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WOHNSIEDLUNG AM MASELAKEPARK
NEUBAU

BESCHREIBUNG

Am Maselakepark in Berlin Spandau entsteht dem stadtebaulichen Ent-
wurf und dem rechtskraftigen B-Plan folgend eine Wohnbebauung, die
sich in die durch die Baugrenzen vorgegebene Form einfiigt. Das Grund-
stiick wird im Westen durch die StraBe ,Am Maselakepark”, im Norden
durch die Maselakebucht sowie im Osten und Stiden von der Wasserfla-
che der Havel begrenzt. Bei dem zu bebauenden Grundstiick handelt es
sich um das Flurstiick 916, welches im Geltungsbereich des giiltigen Be-
bauungsplans VIII-545b liegt. Sdmtliche Festsetzungen des Bebauungs-
plans werden durch die vorliegende Planung eingehalten.
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Im Baugebiet WA 3 werden Wohngebéude mit
vier Vollgeschossen mit zusétzlichem Staffel-
geschoss erstellt; im Baugebiet WA4 erhalten
die Gebaude nur drei Vollgeschosse zuziiglich
eines Staffelgeschosses.

Jedes Gebaude wird vollflachig mit einer allsei-
tig offenen Tiefgarage unterbaut. Der Rohbau
wird massiv erstellt. Alle Geschossdecken und
die Dachdecke werden in Stahlbeton erstellt.
Die AuBenwande werden in Porenbeton er-
richtet und hell verputzt. Die Fenster erhalten
anthrazitfarbene Kunststoffrahmenprofile mit
Dreifachverglasung. Die Absturz sichernden
Geldnder an Balkonen und Dachterrassen
sind feuerverzinkt und in Fensterrahmenfarbe
pulverbeschichtet. Helle Eingangsbereiche mit
Vordach und mittig angeordnetem Aufzug er-
héhen zudem das Sicherheitsempfinden.

Die Fassaden Richtung Stden und Siidosten
sind mit Balkonen, Terrassen bzw. Dachter-
rassen ausgestattet, die fir jede Wohnung
einen Wasserblick ermdglichen. Die Treppen-
hduser sind mit massiven, mit Natursteinen
oder Fliesen belegten Stahlbetontreppenldu-
fen ausgestattet. Die Dachflachen werden als
Flachdach mit Gefalleddmmung und Folienab-
dichtung als harte Bedachung ausgefiihrt. Die
Dachentwasserung erfolgt durch verzinkte

Hofperspektive

Fallrohre an der Fassade. Die Dachterrassen werden
mit einer Holz- oder WPC-Dielung ausgelegt, die
ebenengleich und barrierefrei an die Wohnbereiche
anschlieBt. Wohnungen mit mehr als einem Zim-
mer werden Uber mindestens zwei Fassadenseiten
belichtet und beltftet. Samtliche Bader und WC
Raume liegen an einer AuBenwand und verfligen
stets (iber mindestens ein Fenster. Die lichte Raum-
hohe betragt in allen Wohnungen 2,70 m und lsst
somit natiirliches Licht weit in das Innere des Ge-
baudes eindringen. Samtliche Wohnungen sind bar-
rierefrei zu erreichen.

Die Warmeversorgung und Warmwassererzeugung
des Gebaudes erfolgt tber gebaudeeigene gasbe-
triebene Blockheizkraftwerke im Untergeschoss. Die
Liftung aller an der Fassade liegenden Wohnrdume
erfolgt durch Fensterliiftung. Die Trinkwasserversor-
gung, wie auch die Gebdudeentwasserung erfolgt
iiber das vorhandene stddtische Netz. Anfallendes
Regenwasser wird vollstandig auf dem Grundstick
iiber Mulden in den Gartenflachen versickert.

Die Wohnungen im Erdgeschoss erhalten die Nut-
zungsberechtigung der direkt anliegenden Garten-
bereiche flir private Zwecke. Hierzu sind diese Pri-
vatbereiche durch Hecken und sonstige Vegetation
optisch abgetrennt. Die Wege und Zufahrten in
den AuBenanlagen erhalten eine durchsickerfahige
Pflasterung aus Einkornbetonsteinen. Die Fahrrad-
stellpldtze werden in der Néhe der Hauseingange
platziert, sodass kurze Wege in die Wohnungen
gewahrleistet sind. Jedes Einzelhaus erhélt einen
eigenen Bereich fiir die Abfalltonnen am Erschlie-
Bungsweg zum Gebdude. Die FuBwege, die zu den
Hauseingangen fihren, sind in ihrer Breite und
Tragféhigkeit fir die Befahrung durch Feuerwehr-
fahrzeuge ausgelegt.
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